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INGRESS

Die Politische Gemeinde Aadorf erldsst gestiitzt auf § 4 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
und § 10 des Gesetzes zum Natur- und Heimatschutz (TG NHG) das nachfolgende
Baureglement.
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I. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Hinweis

Art.1  Zweck und Geltungsbereich

! Das Baureglement ordnet, in Verbindung mit den Richt- und Nutzungspldnen und unter
Beachtung der Vorschriften des Bundes und des Kantons, das Planungs- und Bauwesen.

2 Das Baureglement gilt fiir das Gebiet der Gemeinde Aadorf.

Art.2  Bestandteile der Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan (Baureglement,
Zonenplan), Sondernutzungsplane (Schutz-, Gestaltungs- und Baulinienpldne) mit den
zugehorigen Vorschriften.

Art.3  Zustandigkeiten

Der Vollzug dieses Reglements sowie die Anwendung der im Aufgabenbereich der Gemeinde
liegenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften obliegen dem Gemeinderat. Er ist
zustandige Gemeindebehdrde im Sinne des Planungs- und Baugesetzes.

Stand 01.11.2023




Baureglement Aadorf

Seite 5

II. NUTZUNGSZONEN

Hinweise

A. Allgemeines

Art.4  Zoneneinteilung

In der folgenden Liste sind die im Zonenplan der Gemeinde Aadorf vorkommenden Zonen und

Larmempfindlichkeitsstufen (ES) aufgefiihrt:

Bauzonen

Wohnzonen

Wohn- und Arbeitszonen
Zentrumszonen
Dorfzonen

Weilerzonen
Arbeitszonen Gewerbe
Arbeitszonen Industrie
Zonen fir o6ffentliche Bauten und Anlagen
Zonen fiir Pferdesport
Spezialbauzonen Tanikon
Freihaltezonen

Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen

Schutzzonen
Landschaftsschutzzonen

Naturschutzzonen/ Naturschutzzonen im Wald

Weitere Zonen
Abbauzonen

Uberlagernde Zonen

Zonen fiir archdologische Funde
Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen
Zone mit Gestaltungsplanpflicht
Gefahrenzonen

Abk.
W2a/W2b/W3/W4
WA2/WA3/WA4
4

D2/D3

Wz

AGa/AGb

Al

OeBA

PfB

ST1/ST2

Fh

Lw

Ls
Ns/NsW

Ab

AF
OUs
GP
GF

ES
Il
I
I
Il
1]
1

1
1
1
11
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Art.5 Masstabelle
ZONEN = o e = | Abktirzung | Baumassen- | Fassaden- | Gesamt- | Gebdude- | Grenz-
e = e e e o
(BMZ) (FH) Schrigdach - (GL) kIein/grpss
max. 2 max. m23) | max. m23 max. m mind.
W2a 1.6 7.00 11.50 20 4.0/8.0
W2b 1.8 7.50 12.00 25 4.0/8.0
Wohnzonen
w3 2.4 10.50 16.00 40 5.0/10.0
w4 3.0 14.00 18.00 50 6.0/12.0
WA?2 1.9 8.00 12.50 40 4.0/8.0
Wohn- und Arbeitszonen WA3 2.6 11.00 15.50 50 5.0/10.0
WA4 3.3 15.50 18.50 60 5.0/10.0
Zentrumszonen 4 - 13.50 18.00 100 4.0/4.0
Dorfzonen D2 - 8.00 13.50 30 3.0/3.0
D3 - 11.00 16.50 30 4.0/4.0
Weilerzonen Wz - 8.00 13.50 30 3.0/3.0
AGa 5.0 12.50 16.00 - 6.0/10.0
Arbeitszonen AGb 6.0 15.50 18.00 - 7.5/10.0
Al 6.0 15.50 18.00 - 7.5/10.0
Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA - 13.00 18.00 100 5.0/5.0
Zone fiir Pferdesport PfB - 9.00 15.00 75 5.0/10.0
] ] ST1 = 10.00 15.00 80 4.0/4.0
Spezialbauzonen Tanikon
ST2 - 10.00 15.00 80 5.0/5.0
Freihaltezonen Fh - - - - -
Zonen des Nichtbaugebiets
Landwirtschaftszonen Lw - 10.00 16.00 100 5.0/10.0
Landschaftsschutzzonen Ls - 10.00 16.00 30 5.0/10.0
Naturschutzzonen Ns - - - - -/-

- = keine Festlegung

1) Ausschliesslich fiir Klein- und Anbauten gilt eine zusdtzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m?.

2 q. Die Fassadenhéhe wird bei Schrdgddchern auf der Traufseite, bei Flachdéchern an denjenigen Fassaden, an welchen das

Attikageschoss zurtickversetzt ist, gemessen.

b. Bei Schrigddchern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhéhe an der Traufseite und der projektierten Gesamthéhe
die Differenz der gemdss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamthéhe nicht iiberschreiten.

c¢. Bei Flachddchern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht liberschreiten.
3) Bei Hanglagen ab 15% Neigung ist der First von Pultdiichern bergseitig und der Riicksprung des Attikageschosses talseitig anzuordnen.

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau

Vollgeschoss |

First ok pachkonstruktion First

Fassadenhohe FH
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B. Bauzonen

Art.6 Wohnzonen

1 Es gelten die Bestimmungen von § 5 PBV.

2 Die Wohnzone W2a dient einer Bebauung mit Ein-, Zwei- und Reiheneinfamilienhdusern. In der
Wohnzone W2b sind zusatzlich Mehrfamilienhduser zuldssig.

3 Die Wohnzone W3 dient einer Bebauung mit Mehr- und Reiheneinfamilienhdusern mit
mindestens zwei Vollgeschossen.

4 Die Wohnzone W4 dient einer Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit mindestens drei
Vollgeschossen.

Art. 7 Wohn- und Arbeitszonen

1 Es gelten die Bestimmungen von § 7 PBV.

2 In der Wohn- und Arbeitszone WA3 und WAA4 sind Ein-, Zwei- und Reiheneinfamilienhduser nicht
zuldssig.

Art. 8 Zentrumszonen

1 Zentrumszonen umfassen Gebiete mit zentrumsbildender Funktion, die der gemischten
baulichen Nutzung dienen.

2 Zuldssig sind Wohnungen, massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
Mischbauten.

3 In den Zentrumszonen Z4 haben Bauten mindestens 3 Vollgeschosse aufweisen.
4 Es gilt die halboffene Bauweise.

> Mindestens das Erdgeschoss muss strassenseitig Gewerbe- oder Dienstleistungsnutzungen
aufweisen.

Art. 9 Dorfzonen

1 Es gelten die Bestimmungen von § 6 PBV.

2 Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Strassen- und Platzbildes
eintritt oder gleichzeitig ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt.

Art. 10 Weilerzonen

Es gelten die Bestimmungen von § 6 PBV.

Art. 11 Arbeitszonen Gewerbe a und b

1 Arbeitszonen Gewerbe AGa und AGb umfassen Gebiete, in denen massig storende Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe zuldssig sind.

2 Wohnnutzungen sind nur fir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.
Pro Gebidude ist maximal eine Wohnung von gesamthaft % der gesamten Haupt- und
Nebennutzfliche, bis maximal 180 m? BGF zuldssig.

3 Es sind nur Betriebe mit publikumsintensiven Nutzungen erlaubt, welche eine anrechenbare
Verkaufsfliche von 300 m? pro Gebdude nicht Gberschreiten.

Art. 12 Arbeitszonen Industrie

! Es gelten die Bestimmungen von § 8 PBV.

2|n den Arbeitszonen Al sind Verkaufsflichen, Freizeiteinrichtungen und 6ffentlich zugangliches
Gastronomiegewerbe nicht zuldssig. Ausgenommen sind 6ffentlich zugédngliche Betriebskantinen
und Ausstellungsflaichen von Gewerbebetrieben.
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Art. 13 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Es gelten die Bestimmungen von § 9 PBV.

Art. 14 Zonen fiir Pferdesport

! Die Zonen fiir Pferdesport Pf B sind fiir die Erstellung und den Betrieb von Bauten und Anlagen,
welche dem Pferdesport oder der Haltung, Zucht und Ausbildung von Pferden dienen, bestimmt.

2 Betriebsunabhingige Wohn- und Gewerbenutzungen sind nicht gestattet.

Art. 15 Spezialbauzonen Tanikon

! Die Spezialzonen ST1 und ST2 sind fiir die Nutzung, Entwicklung und den Schutz des
Gemeindeteiles Tanikon als land- und erndhrungswirtschaftlicher Forschungsstandort und als
Ortsbild mit teilweise 6ffentlichen Funktionen bestimmt. Zugelassen sind Bauten und Anlagen mit
hdchstens mdssig storenden Auswirkungen.

2 Die Spezialzone ST1 bezweckt im Besonderen die Erhaltung des schutzwiirdigen Ortsbildes des
ehemaligen Klosters Tanikon und dient der angemessenen Nutzung der Bauten und Freirdume zu
offentlichen Zwecken. Alle Bauvorhaben sind vor der Erteilung einer Baubewilligung der
kantonalen Denkmalpflege zur Begutachtung vorzulegen.

3 Die Spezialzone ST2 dient ausschliesslich der Erstellung von Betriebsbauten und -anlagen sowie
von zeitlich befristeten Versuchs-, Modell- und Prototypenbauten und -anlagen des Kantons
Thurgau, der Eidgendssischen Forschungsanstalt Agroscope oder deren Projektpartner.

4 Bauten und Anlagen haben sich durch ihre Gestaltung und zuriickhaltende Farbgebung
bestmoglich in das Landschafts- und Ortshild einzufiigen und sind am Zonenrand durch
Bepflanzungen abzuschirmen.

Art. 16 Freihaltezonen

Es gelten die Bestimmungen von § 10 PBV

C. Landwirtschaftszonen

Art. 17 Landwirtschaftszonen

1 Es gelten die Bestimmungen von § 11 PBV.
% Die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der iibergeordneten Gesetzgebung.

*Bauten und Anlagen haben sich sorgfltig ins Orts- und Landschaftsbild einzugliedern. Dies gilt
insbesondere beziglich Stellung, Dimensionierung, Materialisierung und Gestaltung sowie
Bepflanzung.

D. Schutzzonen

Art. 18 Landschaftsschutzzonen

Es gelten die Bestimmungen von § 13 PBV.

Art. 19 Naturschutzzonen / Naturschutzzonen im Wald

1 Es gelten die Bestimmungen von § 14 PBV.

2In der Naturschutzzone im Wald steht die Naturschutzfunktion vor der Holzproduktion (Vorrang
Naturschutz). Die seltenen Pflanzengesellschaften, insbesondere die Baumarten-Gesellschaften
sind zu erhalten. Naturverjiingung, Auslichtung und Bewirtschaftung des Waldes sind unter Beizug
des kantonalen Forstamts so vorzunehmen, dass eine standortgerechte Zusammensetzung der
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Baum- und Straucharten sowie der Bodenpflanzen erhalten bleibt. Eine Begradigung des
Waldsaumes ist nicht gestattet.

E. Weitere Nichtbauzonen

Art. 20 Abbauzonen

Es gelten die Bestimmungen von § 16 PBV.

F. Uberlagernde Zonen

Art. 21 Zonen fiir archaologische Funde

Es gelten die Bestimmungen von § 18 PBV.

Art. 22 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen

1 Es gelten die Bestimmungen von § 19 PBV.

2 Bei Baugesuchen holt die Gemeindebehdrde eine Fachbeurteilung ein.

Art. 23 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht
Es gelten die Bestimmungen von § 20 PBV.

Art. 24 Gefahrenzonen

Es gelten die Bestimmungen von § 21 PBV.

11l. BAU- UND UMGEBUNGSVORSCHRIFTEN

A. Nachhaltiges Bauen

Art. 25 Okologischer Ausgleich

Zum Zweck der Erhaltung und Schaffung von natirlichen Lebensgrundlagen innerhalb des
Baugebiets sowie der Vernetzung von Biotopen sind wenn moglich:

- nicht begehbare Flachdicher und Décher bis 5° Neigung, deren Flache 40 m? {ibersteigt,
extensiv zu begriinen, soweit diese nicht energetisch genutzt werden.

- Bdschungen mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen zu begriinen.

- bei Neubauten sowie bei grésseren Umgebungsarbeiten sind grossziigige Griinbereiche mit
einheimischen und standortgerechten Strauchern, Hecken oder Biumen vorzusehen.

- Industrie- und Gewerbegebiete sind an den Zonenrandern mit einheimischen und
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Art. 26 Kiinstliche Beleuchtung

Unndtige Lichtemissionen sind zu vermeiden. Bei Aussenbeleuchtungen ist sicherzustellen, dass
durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich beleuchtet und
die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder,
Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird.

Stand 01.11.2023
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B. Besondere Abstinde

Art. 27 Grenzabstand

! Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite einzuhalten. In Zweifelsfillen bestimmt die
Gemeindebehdrde die massgebende Gebiudeseite.

2 Fiir An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.00 m.
3 Fiir Unterniveaubauten und unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 0.50 m.

* Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellpldtze und Hauszugénge
haben einen Grenzabstand von 0.50 m einzuhalten.

® Fiir Anlagen wie Spielgerite, Schwimmbéder, Schwimmteiche, Biotope sowie wirmetechnische
Anlagen betradgt der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

® Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Winde haben einen Grenzabstand
von der Hilfte der Hohe, im Minimum 0.50 m, einzuhalten.

7Baume haben einen Grenzabstand von mindestens 3.00 m einzuhalten und sind in der H6he nicht
beschrankt.

C. Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 28 Gebdude, Bauten und Anlagen

Gebdude, Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beriicksichtigen:

- die bestehende benachbarte Bebauung,
- Stellung, Form und Proportionen,

- die Gliederung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden (Fenster, Balkone), Ddachern
(Dachaufbauten, -einschnitte, Solaranlagen), Antennen und Reklamen,

- die Anordnung der Erschliessungsanlagen, Parkpldtze und Eingdnge sowie

- die topografische Einbettung.

Art. 29 Dachlandschaft

! Dachform, -aufbauten und -einschnitte sowie das Bedachungsmaterial haben sich gut in die
Dachlandschaft einzufiigen.

2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen gesamthaft % der Geb4udelidnge nicht {iberschreiten.

Art. 30 Aussenraum

L Aussenrdume privater Grundstiicke sind so zu gestalten, dass zusammen mit den Bauten und
Anlagen eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Der Raum zwischen Fassadenflucht und Strasse ist in der Regel zu begriinen.

3 Das Oberflichenwasser von privaten Vorplitzen, Zufahrten etc. darf nicht auf Strassen und
Flachen Dritter abgeleitet werden.

Art. 31 Terrainveranderung

! Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und
Staffelung so den topographischen Verhdltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen,
kiinstliche Boschungen und Stiitzmauern auf das Minimum beschréankt bleiben.

2 Einzelne Stiitzbauwerke sind bis zu 1.00 m ohne Zwischenbermen zuldssig. Hohere
Hangsicherungen sind mit Zwischenbermen von mindestens 1.00 m zu versehen, ausgenommen
sind Stiitzbauwerke fiir Zugdnge sowie Garagen und Tiefgaragenzufahrten. Kiinstliche B6schungen
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mit einer Neigung steiler als 1:1 sind ab 1.00 m Héhe mit Zwischenbermen von mindestens 1.00 m
zu versehen.

3 Stiitzbauwerke und Hangsicherungen sind standortgerecht zu bepflanzen.

4 Abgrabungen sind vereinzelt bis zu 1.50 m Tiefe und der Halfte der Fassadenldnge zugelassen.
Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzugdnge und Zufahrten zu Garagen.

D. Zusitzliche Gestaltungsvorschriften fiir Dorf- und Weilerzonen sowie Ortsbild- und
Umgebungsschutzzonen

Art. 32 Allgemein

Neu- und Erweiterungsbauten haben durch ihre Stellung und Gliederung der Baukdrper sowie
Weiterfiihrung der ortstiblichen Aussenraumgestaltung den Massstab und die Bebauungsstruktur
zu wahren. Die ortsbildpragende Fassadenstruktur und -gliederung ist beizubehalten und die
Gestaltung muss dem jeweiligen Gebaudetyp entsprechen.

Art. 33 Décher

1 Bauten sind mit symmetrischen Giebeldachern und Dachneigungen von 30-45° zu versehen. Die
kleine Kniestockhohe darf 1.00 m nicht tiberschreiten. Das Dach muss allseitig vorspringen. Die
Trauflinie des Hauptdaches darf bei Giebellukarnen und Schleppgauben nicht unterbrochen
werden.

2Dicher inkl. Dachaufbauten sind vorzugsweise mit Tonziegel in traditionellen Farben
einzudecken. Ausnahmsweise, insbesondere bei Klein- und Anbauten, kénnen auch andere dunkle
Materialien zugelassen werden.

3 Dachaufbauten sind als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden. Giebellukarnen und
Schleppgauben diirfen gesamthaft % der Gebaudeldnge, der einzelne Bauteil 4.0 m Breite nicht
tiberschreiten. Auf dem gleichen Dach ist jeweils nur eine Art von Dachaufbauten zuldssig.

4 Vereinzelte Dachflichenfenster sind zuldssig. Das einzelne Fenster darf das Mass von 0.9 m?
(Lichtflache) nicht Gbersteigen.

5> Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

6 pult- und Flachdédcher sind nur bei An- und Kleinbauten zugelassen.

Art. 34 Fassaden

1 Die Gliederung, die Materialwahl, die Proportionen der einzelnen Bauteile und die Farbgebung
von Fassaden, Fenstern, Fensterldden und Tiiren haben der ortsiiblichen Bauweise zu
entsprechen.

2 Wohnungsbezogene Aussenrdume (z.B. Loggias, Balkone, Terrassen) sind bei Ersatzbauten
zulissig, sofern sie sich in das Erscheinungsbild des Gebdudes, gut in das Ortsbild und in die
Umgebung einordnen.

3 Lauben sind zuldssig, sofern sie mit dem Charakter des Gebaudes vereinbar sind und nicht tiber
den Dachvorsprung hinausragen.

4Bei Renovationen, Erneuerungen und Umbauten sind kunsthistorisch wertvolle Riegel- und
Standerkonstruktionen moglichst sichtbar zu erhalten.
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E. Ausstattung

Hinweis

Art. 35 Parkierung fiir Fahrzeuge

! Bei Einfamilienhdusern sind mindestens 2 Parkfelder zu erstellen.

2 Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 1.5 Parkfelder pro Wohnung plus 1 Besucherparkfeld
pro 4 Wohnungen zu erstellen. Besucherparkfelder sind deutlich zu bezeichnen und dauernd als
solche zu erhalten.

3 Der Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen wird vom Gemeinderat unter Beriicksichti-
gung der jeweils giiltigen VSS-Normen bestimmt.

% Bei Parkplatzen mit mehr als 20 Stellpldtzen ist mindestens eine Ladestation oder die nétige
Infrastruktur fiir eine Nachriistung (Kabelkanal, etc.) zu erstellen. Nach Umsetzung der Ladestation
sind die Parkflachen fur Elektrofahrzeuge zu signalisieren.

Art. 36 Nebennutzflachen

Y In Mehrfamilienhdusern sind geniigend grosse, gemeinsame Abstellrdume und/oder gut
beleuchtete, liberdachte Abstellanlagen fiir Zweirdder vorzusehen. Der Parkierungsbedarf wird
vom Gemeinderat unter Berlicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Normen bestimmt.

2 In Mehrfamilienhdusern sind den Wohnungen zugehdrige private Abstellriume von mindestens
8% der jeweiligen Geschossflache zu erstellen.

Art. 37 Spielpldtze und Freizeitflachen

Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielpldtzen oder Freizeitflachen richtet sich nach
§ 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der Freizeitflache hat mindestens 10% der Hauptnutz-
flachen zu betragen.

IV. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 38 Ausnahmebewilligung

Der Gemeinderat kann in Dorfzonen zum Schutz des Ortsbilds und zur Siedlungserneuerung
Ausnahmen von den Bau- und Gestaltungsvorschriften gewahren oder vorschreiben.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 39 Anwendung bisherigen Rechts

! Bei Inkrafttreten dieses Reglements sind hingige Baugesuche nach altem Recht zu beurteilen.

2 Fiir Gestaltungspldne, welche noch nicht an das neue Recht angepasst wurden, gilt integral das
bisherige Recht.

Art. 40 Aufhebung bisherigen Rechts

Folgende Erlasse werden aufgehoben:

- Baureglement vom 16. Januar 2004
- Anderungen vom 18. Mirz 2008

Art. 41 Inkrafttreten

Das Baureglement tritt mit dem Inkraftsetzungsbeschluss der Gemeindebehdrde in Kraft.
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Anhang

A Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien
Bundesrecht

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch 210

NHG / NHV BG tiber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung 451 /451.1
BZG Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz 520.1

RPG / RPV Raumplanungsgesetz mit Verordnung 700/ 700.1
EnG / EnV Energiegesetz mit Verordnung 730.0/730.01
usG Umweltschutzgesetz mit Verordnungen 814.01

UVPV Verordnung tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung 814.011

StFV Storfallverordnung 814.012

TVA Technische Verordnung liber Abfille 814.600

LRV Luftreinhalte-Verordnung 814.318

LSV Larmschutz-Verordnung 814.41

NISV Verordnung tiber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung 814.710
GSchG / GSchV  Gewadsserschutzgesetz mit Verordnung 814.20 / 814.201
ArG Arbeitsgesetz 822.11

BauAvV Bauarbeiten Verordnung 832.311

LwG Landwirtschaftsgesetz 910.1

WaG / WaV Waldgesetz mit Verordnung 921.0/921.01

Kantonales Recht

GemG Gesetz liber die Gemeinden 131.1

VRG Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege 170.1

NHG / NHV Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat  450.1
mit Verordnung 450.11

PBG / PBV Planungs- und Baugesetz mit Verordnung 700/ 700.1
Gesetz Uber den Feuerschutz mit Verordnung 708.1/708.11
Gesetz Uiber den Wasserbau mit Verordnung 721.1/721.11

StrWG / StrWwV  Gesetz Uber Strassen und Wege mit Verordnung 725.1/725.10

ENG / ENV Energienutzungsgesetz mit Verordnung 731.1/731.11
Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung 814.0-8

FIGG Gesetz Uber Flur und Garten 913.1

WaldG / WaldV ~ Waldgesetz mit Verordnung 921.1/921.11
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Normen und Richtlinien

Bei der Planung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen und Richtlinien in der jeweils geltenden Fassung

zU beachten:

SN 521 500 Hindernisfreie Bauten (Ausgabe 2009)

SN 592 000 Liegenschaftsentwésserung (Ausgabe 2012)

SN 640 066 Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsanlagen (Ausgabe 2011)
SN 640 281 Parkieren; Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen (Ausgabe 2006)
SN 640 291a Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen (Ausgabe 2006)
SN 640 050 Grundstiickzufahrten (Ausgabe 1993)

SIA 112/1 Nachhaltiges Bauen - Hochbau

SIA 118 Allgemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten

SIA 180 Wadrme- und Feuchteschutz im Hochbau

SIA 181 Schallschutz im Hochbau

SIA 358 Geldnder und Briistungen

SIA 380/1 Thermische Energie im Hochbau

SIA 384/1 Heizungsanlagen in Gebduden

VKF Brandschutznorm

bfu / Suva Sicherheitsempfehlungen der Beratungsstelle fiir Unfallverhiitung und der Suva
EKAS Richtlinien der Eidgendssischen Koordinationskommission fiir Arbeitssicherheit
B Abkiirzungsverzeichnis

ASTRA Bundesamt fiir Strassen

BAFU Bundesamt fiir Umwelt

BGF Bruttogeschossflache

DBU Departement fiir Bau und Umwelt (Thurgau)

FIGG Gesetz liber Flur und Garten

GO Gemeindeordnung

IVHB Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der Baubegriffe
LSV Eidg. Larmschutz-Verordnung

LwG Bundesgesetz liber die Landwirtschaft

NHG / NHV Bundesgesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
PBG/ PBV Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

RPG / RPV Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung

SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

SN Normen der Schweizerischen Normen-Vereinigung {SNV)

SR Systematische Sammlung des Bundesrechts

StrWG /StrWV  Gesetz {iber Strassen und Wege mit Verordnung

TVA Eidg. Technische Verordnung iber Abfille

USG Bundesgesetz {iber den Umweltschutz

VKF Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen

VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute

C Masse und Messweisen gemass PBG und PBV — IVHB,

Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Siehe separate Beilage
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-
grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1. Gebaude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht lberschreiten
und die nur Nebennutzflichen enthalten.

§ 22 PBV

Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebaudeflache und die traufseitige Fassadenhohe von
3.50 m nicht iberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebédude zusammengebaut, liberschreiten in ihren Dimensionen die zulds-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflichen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebaudeflache und die traufseitige Fassadenhche von
3.50 m nicht tiberschreiten.

P — .
| a :
D nur Nebennutzflichen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt

a Geb&udelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

Gebaude Kleinbaute

e
Y
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2.4, Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelénder und Briistun-
gen, vollstéindig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass liber das massgebende, respektive
liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dar-
Uber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f = 1.00 m {iberschreiten.

Fassade 1 7 Fassade 2

Treppe

Fassade 3 Fassade 4
= = ' Fassadenlinie gEESSI = _s=hes = e = S
=== Oberkante fertig Boden /] ,|_.I.b._-_-__74:
UIB  Unterirdische Bauten — /;/ |
UNB Unterniveaubauten f] Y — = =
f Hohenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, | = -UNB_ - 27
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber e e e —— - +

hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Antell Gber der Fassadenlinie
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfliiche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte
des Baukorpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdu-
deteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

N
N
N

N

BN, o o o o o o o

- S 2
- -
1 - I o 1 -
C N e
e 1 ~ -
-
- I R -
1 N

e e e e

1
Lo - -

I

1

1

|

1
s 7 1 e < ! | e
- s s i <
C4 1 # ] A 1 2
*’ T A — - ( r—————t, et (=g
I | | ; T I
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie

l I Fassadenflucht

i | ety i i

-

4
=1

i

1

1

- !
|

- ‘l_____

massgebendes Terrain
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3.4. Vorspringende Gebdudeteile

Seite 6

Vorspringende Gebdudeteile ragen h6chstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht

hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungs-
weise den zuldissigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht (iberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebdudeteile diirfen wie folgt tiber den dazugehérigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Linge um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Linge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Geb&udes Teil des Geb&dudes
>a | >b
;- a I | N V
| I -
| I | zugehdriger
[ I Fassadenabschnitt
I A A )
| I |
| I |
| \ |
I | |
| | / - -
| vorspringender / zugehbriger 1
| Gebéudeteil / Fassadenabschnitt
| T “ e Rl L
s ~ ‘
| s

a  zuldssiges Mass fiir die Tlefe vorspringender Gebaudetelle
b  zuldssiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebaudeteile
I, projizierte Fassadenlinie

LA}

y

massgebendes Terrain Fassadenlange

a zul&ssiges Mass fur dle Tiefe vorspringender Gebaudetelle
b zul&ssiges Mass fur die Breite vorspringender Geb#udeteile
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3.5. Riickspringende Gebdudeteile
Riickspringende Gebdudeteile sind gegentiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV

Breite von 1.00 m aufweisen.

Unbedeutend riickspringende Gebaudeteile diirfen héchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale

i il o 2

NS unbedeutend
rlickspringender fcglglg;ﬂgr;?;rder
Gebaudeteil EA

FA zugehoriger Fassadenabschnitt
Y Fassade
1~ Fassadenlinie

a zulassiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Geb&udeteilen
b zulassiges Mass fur die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebé&udeteilen
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudeldnge
Die Gebdudeldnge ist die lingere Seite des fliichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebdudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

Gebé&udelange

Gebaude

Geb&ude

Gebaudebreite

I Fassadenlinie

<— Flachenkleinstes Rechteck

|
<
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5. Hoéhenmass

5.1. Gesamthohe

Die Gesamthéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

1 Die Gemeinde legt die Hohe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

6 Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhdhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgezahlt.

5.2. Fassadenhodhe

Die Fassadenhéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

Art. 5, Fussnoten BauR

2) a. Die Fassadenhohe wird bei Schrigdéchern auf der Traufseite, bei Flachddchern an denjenigen Fassa-
den, an welchen das Attikageschoss zurlickversetzt ist, gemessen.
b. Bei Schriagdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhéhe an der Traufseite und
der projektierten Gesamthohe die Differenz der geméass Masstabelle festgelegten Fassaden- und Ge-
samthdhe nicht Gberschreiten.
c. Bei Flachdichern darf die Hohe von Attikageschossen 3.00 m nicht iiberschreiten.

3) BeiHanglagen ab 15 % Neigung ist der First von Pultddchern bergseitig und der Riicksprung des Attika-
geschosses talseitig anzuordnen.

Schragdach Flachdach mit Attika

First ok pachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau |

Traufe
A oK Rohbau..~

Fassadenhohe FH

[
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Theoretische Gesamthéhe gem. Masstabelle

Maoglich Gesamthohe gem. Art. 5
Fussnote 2b BauR

5.68
4.50

Fassadenhche gem. Masstabelle:  8.00 m
. Gesamthdhe gem. Masstabelle:  12.50 m
" Differenz: 4.50 m

A
[

Die theoretische Gesamthéhe gemiss
Masstabelle (im Beispiel 12.50 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und
der massgebenden Differenz zwischen der
in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
und Gesamthdohe (im Beispiel 4.50 m) nicht
voll ausgeschopft werden.

Die Gesamthdhe misst im Beispiel 11.32 m

8.00

-
-

5.3. Kniestockhohe

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

!Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhohe von 4.00 m nicht
Uberschreiten.

2 Pultdédcher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht {iberschreiten.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion  ~

Knlestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

5.4. Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der H6henunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

* PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

* Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

Stand 01.11.2023
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" f‘omr Sou

Lichte H6he Geschosshbhe Lichte HGhe Geschosshdhe Lichte Hohe Geschosshdhe

I/ K] .f’ I/ K] f I/ [BK ] f

5.5. Geschosshohe
Die Geschosshéhe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Hohe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Hohe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht iberschreiten.

3 Die Geschosshohe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.

6. Geschosse

6.1. Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

§ 39 PBV

Terrassenhduser sind in der Hohe gestaffelte Gebdude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebdudestu-
fen, bei welchen das Verhiltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Gebaudeeinheit pro
Gebiudestufe mindestens 1:3 betrdgt. Dabei muss das Gefalle des massgebenden Terrains grosser sein als
10 %.

DA DA DA  Dachaufbauten

rL AG  Attikageschosse
B | DG Dachgeschosse

AG\ = i VG Vollgeschosse
UG  Untergeschosse
VG VG 2.VG
3.VG
VG VG 1.VG
— [ e — 2.VG
|| Sl B bl
VG VG || 1. UG ,\l =
e ==, ""--.1.Ve
T e —_—— —— b g T e e
|I el o | II T e N 2.UG I:::::::::I—
! uG il UG — I ;
N B o PP 11 L=E===== =3, UG H
massgebendes Terrain Py

massgebendes Terrain massgebendes Terrain
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
\flucht, im Mittel h6chstens bis zum zuldssigen Mass (iber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV
Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) liber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b  zuldssiges Durchschnittsmass fir
das Hinausragen des UG
¢  zuldssiges Mass fiir Untergeschosse
Anteil des Geschosses lber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB Unterirdische Baute
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6.3. Dachgeschosse
Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldissige Mass nicht (iberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB dirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhohe von 4.00 m nicht tiberschreiten.

2 Pultdacher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht {iberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /

~ \Oberkante Dachkonstruktion

- >
~

b zuldssiges Mass fir die Kniestockhhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss N

Dachgeschoss <
kleine Kniestockhéhe < bt

kleine Kniestockhthe < b t

b zuldssiges Mass flr die kleine Kniestockh&he von Dachgeschossen
d zulassiges Mass flr die grosse KniestockhGhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

- _t Kniestockhdhe < b ¢

1 Kniestockhdhe < b ¢

b zuldssiges Mass flr die Kniestockhdhen von Dachgeschossen
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6.4. Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-

riickversetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschosse mussen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der

Stirnseiten um mindestens 1/3 der Lingsfassade von der Fassadenflucht zurlickversetzt sein.

Attikageschoss
1
)
I
I
1
] >a
1
)
r'_ __________
” - |1
”: 7 ‘
- 7 ‘
- < ‘
- 1
H
i
]
Vollgeschoss----~-4----~--—
PR
L - 1
- 1
e 1
:
]
Vollgeschoss ------f--------
Vollgeschoss
:
i
1
|
1 <at
{
' -
[ RN NI R

Minimales Mass fir die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegenliber

der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Stand 01.11.2023



Anhang zum Baureglement Seite 15

7. Abstande

7.1. Grenzabstand
Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenldange maximal
1.00 m unterschreiten.

7.2, Gebaudeabstand
Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

1 Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebdudeabstandes fest.

2 Enthilt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

7.3. Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Flichen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

(o, O
IAV
R et I/
|t—>1 :<—>
Av! :AV Abstandsvorschrift
E : bebaubarer Bereich
]
i ' Baubereich
1
: : Baulinie
f 1
: : Parzellengrenze
1
J SRR SR |
O 7 O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Stand 01.11.2023



Anhang zum Baureglement Seite 16

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfidiche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksflidchen bzw. Grundstiicksteile. Die Ficichen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fléichen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

e

%W.//M .//. Grundstlicksfliche ausserhalb der

Bauzone

Anrechenbare Grundstlicksfliche JErschllessungs-
flachen

i
H

Gebdudefliche
Abstandsflachen
Hauszufahrt
[Frelhalteflichen®
[Grunderschilessung
|Groberschilessung
[Felnerschllessung

m anrechenbar Y777/ z.T. anrechenbar E nicht anrechenbar

* Frelhalteflichen und Grinflichen, soweit sie Bestandtell der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.

8.2. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens lber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstiicksflidche. Als Bauvolumen (iber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukérpers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hdlfte durch Ab-
schliisse (beispielsweise Wiinde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen aber massgebendem Temain BMZ= BVm
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

§ 33 PBV
Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur
Halfte durch Abschliisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

§ 34, Abs. 1 PBV
1 Werden fiir ein Gebiude unterirdische oder vollstindig in das Gebiude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-

den.

§ 35 PBV
Fiir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungspldnen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

1. — (aufgehoben per 01.07.2020)

2. 10 % bei der Baumassenziffer fir Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake
Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von
0.8 W/m?ZK oder weniger einhalten.

Stand 01.11.2023
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8.3. Anrechenbarkeit von Klein- und Anbauten

Art. 5, Fussnote 1 BauR
Ausschliesslich fiir Klein- und Anbauten gilt eine zusétzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m?.

An- und Kleinbauten, welche in den Kubus des Hauptgebadudes hineinragen sind der Baumasse des Hauptge-
baudes anzurechnen.

Anrechenbarkeit Klein- und Anbauten BB soumasse Gebiude

Baumasse fiir Klein- und Anbauten

Ansicht Ansicht
LLLTHLEEETTELE LHTEHHTTELLT
Garage Anbaute Garage
: [_ massgebendes Terrain Tl massgebendes Terran
Grundriss Grundriss

Anbaute

Garage

|

Zufahrtsstrasse Zufahrtsstrasse |

8.4. Terrainveranderungen

Art. 31, Absatz 2 BauR

Einzelne Stiitzbauwerke sind bis zu 1.00 m ohne Zwischenbermen zuldssig. Hohere Hangsicherungen sind
mit Zwischenbermen von mindestens 1.00 m zu versehen, ausgenommen sind Stiitzbauwerke fiir Zugange
sowie Garagen und Tiefgaragenzufahrten. Kiinstliche Boschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 sind ab
1.00 m Hdhe mit Zwischenbermen von mindestens 1.00 m zu versehen.

mind.

»i -4 mind. 0.6 m "'I - mind. 0.6 m

Stand 01.11.2023
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B. Abstdnde Strassen — Wald — Gewasser

Abstédnde zu 6ffentlichen Verkehrsflaichen gemass Gesetz liber Strassen und Wege (StrWG)

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims

.
.
.
.
.
.
.

Strassengrenze

Strassengrenze

unbewohnte Kleinbaute :

Vorbauten

kleine Anlage

D e o e

E ' Fahrbahnrand Trottoir - Strassenabstand
unterirdische Baute| [=
: | 3

mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, B6schungen

.
.

e

Strassengrenze

Strassengrenz

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Béschungen .

sevesevssense

-

o

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende
Einfriedungen

0.60m Trottoir

héhere Einfriedungen und Mauern miissen um
das Mass ihrer Mehrhohe zurtickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

.
.

------------------------------------

Waldgrenze

Strassengrenze

seses
sesssssssscane

s+ Lichte Hoéhe 4.50 m

Waldabstand F—————1 % | Fahrbahnrand Trot'toirI 2.00 #

[y
400 m § Stockabstand
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Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Strassengrenze
Strassengrenze

acom § ° Faroahnrand THoOE™ s aie Landwirtschaftliche
Lebhecken, Straucher oder § Endhdhe Kulturen tiber 0.60 m

ahnliche Pflanzen mind. 0.90 m Endhohe

Fahrbahn A

Trottoir 5

1.50 m

c e " T
h--"" 5-50“".3“
L canz 127 oqane
Dlim i onoirg®
o

Sichtzone

Zufahrt

Beobachtungspunkt

D 2 3.00 m innerorts for Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 2 2.5 m fur alte Anlagen

D 2 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich diirfen Mauern, Einfriedungen, Bdschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen hochstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen offentlichen Strassen durchzusetzen.

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

vesevessssvseeseseven svevessvrsevrrevene oew

ceeve

Strassengrenze
Strassengrenze

max. 0.80 m

sesecessssssnden

ahnliche Pflanzen

, 4
Landwirtschaftliche  Lebhecken Fahrbahnrand Trottoir Einfriedungen, Mauern oder Béschungen
Kulturen Straucher oder

Q
X
=
@
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergehdlz gemdss Planungs- und Baugesetz (PBG)
—— Waldabstand

o ,: Waldareal |
. N .
. [~
. QO .
Baute . (3
: § Waldbaume
: Waldabstand : i
o o —— :( ):
, N ‘! B R : mindestens 25 m .

ﬂﬁiﬂlﬁmm =

Anlage Terrain-:
verénderung :

Waldsaum
bei Strauchgiirtel |_| 050m ")
ohne Strauchgtirtel ¥

1) § 2 Abs. 3 WaldG

— Ufergehdlzabstand
j— Ufergehdlz ——

. Waldareal

Jos]
Q
s
o
Waldgrenze

Ufergeholzabstand

———:
||||||

mindestens 15 m

.
Terrain-»

.
verénderung:

1 Anlage

Gewasser

Waldsau
bei Strauchgﬁrte! l *

ohne Strauchgiirtel"

1) § 2 Abs. 3 WaldG

Abstand gegeniiber Gewdssern gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)
See

E@ mindestens 30 m —)‘

e

L e [P
Untersee  396.80 mu. M.

i =

e T ; :
Iﬁﬂlﬁﬂlll#ﬁ H“MMJ E%Hilﬁﬂil Anlage Terrain-i Hochwasserprofil Hochwasserniveau
verdndemng § : Bodensee  397.10 m ii. M.

L . ?
_!mﬁﬁx_ﬁa_m____ €& mindestens 30 m ==}
| : : Hochwasserprofil Hochwasserniveau

Anlage Terrain—f / Bodensee 397.10 mu. M.
veréanderung - : Untersee  396.80 mu. M.

mmz
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Weiher und FlUisse bzw. Bache und Kanéale

i ) Bezugslinie:
Baute : Weiher, Flisse : Oberkante der Béschung
ﬂ mlmmm mindestens 30 m
S - >
Bache, Kanile

mindestens 15 m

o
INJHI:HIEMIM lliﬂﬂmﬂlj lﬂﬂmﬂ@ i « Tk
R i veré’lnderu :

L

Oberkante Béschung

massgebliche Hochwasserlinie

| Anlage Terrain- :

‘I‘ , | | veranderung ' J Oberkante Boschung
i 'H! i o H :
| i
= VA

I

Baute . Bezugslinie:
e : Weiher, Fliisse : Hochwasserlinie
Hﬂm{ n " 1 5 mindestens 30 m :
i e ﬂ i :< )S
’§, § | Béche, Kanale
ii; il | W i mindestans 15 m ! massgebliche Hochwasserlinie

Damme

Baute
[ T
I ( mindestens 30 m

wasserseitige Oberkante
des Hinterdamms

i, i |

L T Veféﬂdem“gg

LR

Unterirdische Fliessgewasser

Baute .
T :
Hmﬁim "ml“‘ .,( Gewasserabstand
I mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grosser als0.50 m
J : mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m

Anlage Terrain- :
LT W A verénderung ;

L ;

S Hﬁﬂiﬂﬁlﬁlﬂl
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