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Zonen Abkiirzung | Baumassen- Fassaden- Gesamt- Gebdude- Grenz-
ziffer hohe héhe lange abstand
(BMZ) (FH) Schragdach (GL) klein/gross
max. 1 max. m 2)3) max. m 2)3) max. m mind.
W2a 1.6 7.00 11.50 20 4.0/8.0
W2b 1.8 7.50 12.00 25 4.0/8.0
Wohnzonen
w3 2.4 10.50 16.00 40 5.0/10.0
w4 3.0 14.00 18.00 50 6.0/12.0
WA2 1.9 8.00 12.50 40 4.0/8.0
Wohn- und Arbeitszonen WA3 2.6 11.00 15.50 50 5.0/10.0
WA4 33 15.50 18.50 60 5.0/10.0
Zentrumszonen 74 - 13.50 18.00 100 4.0/4.0
Dorfzonen D2 - 8.00 13.50 30 3.0/3.0
D3 - 11.00 16.50 30 4.0/4.0
Weilerzonen Wz - 8.00 13.50 30 3.0/3.0
AGa 5.0 12.50 16.00 - 6.0/10.0
Arbeitszonen AGb 6.0 15.50 18.00 - 7.5/10.0
Al 6.0 15.50 18.00 - 7.5/10.0
. Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA - 13.00 18.00 100 5.0/5.0
Zone fiir Pferdesport Pf B - 9.00 15.00 75 5.0/10.0
| . L ST1 - 10.00 15.00 80 4.0/4.0
Spezialbauzonen Tanikon
ST2 - 10.00 15.00 80 5.0/5.0
Freihaltezonen Fh - - - - -
S 5t un Zonen des Nichtbaugebiets
Landwirtschaftszonen Lw - 10.00 16.00 100 5.0/10.0
Landschaftsschutzzonen Ls - 10.00 16.00 30 5.0/10.0
Bauzonen Uberlagernde Zonen Naturschutzzonen Ns - - - - /-
- = keine Festlegung
1) Ausschliesslich fiir Klein- und Anbauten gilt eine zusdtzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m?2.
2) q. Die Fassadenhéhe wird bei Schridgddchern auf der Traufseite, bei Flachdédchern an denjenigen Fassaden, an welchen das
Attikageschoss zuriickversetzt ist, gemessen.
b. Bei Schrigddchern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufseite und der projektierten Gesamthéhe
die Differenz der gemdss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamthéhe nicht (iberschreiten.
c. Bei Flachddchern darf die Héhe von Attikageschossen 3.20 m nicht (iberschreiten.
3) Bei Hanglagen ab 15% Neigung ist der First von Pultdéchern bergseitig und der Riicksprung des Attikageschosses talseitig anzuordnen.
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Zone Gestaltungsplan Bauvolumen iber Terrain Anzahl Wohnungen NWF Total ca. Schwarzplan
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Zone Gestaltungsplan Bauvolumen {ber Terrain Anzahl Wohnungen NWF Total ca. Schwarzplan
W2b . mg "m
|
Variante 6.2 " U= .l ]
D2
W2b gu BN
|
Variante 6.3 " U= .l ]
D2
W2b Regelbauweise " == =
. 41 il === =
Variante 6.4 3 2 = B _
ariante ) 24674m (davon 4 DEFH) 5044m il ==
Do Fassaden-/Gesamthohe (D2 -> D3)
kleine Kniestockh6he > 1m
W2b Fassaden-/Gesamthdhe (+1m) " == =2
Variante 6.4 3 2 == 0 _
ariante a ) 24679m (davon 4 DEFH) 5012m il e
D9 Fassaden-/Gesamthoéhe (D2 -> D3)
kleine Kniestockh6he > 1m
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Variante 6.4a

- Setzung Situation angepasst

- Annahme GP D2 > D3 (3 VG + SG)

- Dachneigung 30°

- Kniestock > 1m

- Tiefgarage mit Verbindungsrampe

- Bereich W2b Fassaden-/Gesamthohe +1m (2VG + DG)
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Berechnungen
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ENT
ARC

M
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o

Parz. 2240

oG 10
«©
(o]
MFH Typ A
Wohnungsmix
Wohnungstypen Geschoss Flache NWF
2.5 Zimmer
SG 147.8
2 147.8 m?
3.5 Zimmer
SG 3925
EG 105.1
5 497.6 m?
4.5 Zimmer
EG 464.6
0G 464.6
oG 464.6
12 1’393.8 m?
5.5 Zimmer
EG 523.0
0G 784.7
0G 784.7
16 2’°092.4 m?
DEFH
EG 258.0
0G 249.6
0G 216.8
4 724.4 m?
40 4°856.0 m?

Uberbauung Séntisblick Hauslenen

Soll Besucher PP

8
oG -
EG
SG
DEFH
=36x15+4x2= 62
= 40/4 = 10
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Wohnungsmix 1:200
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AKKURAT.

Baumassenziffer

Thurgau%%

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens liber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstlcksflache. Als Bauvolumen tber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukorpers in seinen Aussenmassen.

Gemeinde Hauslenen
Bauvorhaben

Strasse Matzingerstrasse
Parzellen-Nr. 2240, Zone W2b
Gesuchsteller/in

Projektverfasser/in

Auszuflillende Felder

Bauvolumen Uber massgebendem Terrain
BVm in m® 3159.200

Bei der Berechnung des Volumens werden alle Aussenmasse geschlossener Gebaudeteile (iber dem
massgebenden Terrain angerechnet. Auch An- und Kleinbauten sind bei der Ermittlung der Baumassenziffer
miteinzubeziehen. Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschliisse (Seitenwande)
umgrenzt sind, werden bei der Berechnung der Baumassenziffer nicht angerechnet (§ 33 PBV, vgl. dazu Figur 8.3
Anhang 2 IVHB).

Anrechenbare Grundstiicksfliche (aGSF) gemass Ziff. 8.1 Anhang 1 IVHB

Grundstiicksflache 7473.000

abzliglich ausgenitzte Grundstticksteile (§ 80 Abs. 2 PBG)

abzuglich Wald

abziiglich Verkehrsflachen (Grund-, Grob-, Feinerschliessung)

abziiglich offentliche Gewasserflache

abziiglich Teilflachen ausserhalb der Bauzonen 6096.000
Total Abzuge Abzug Parzellenteil in Zone D2 6096.000

zuzuglich Flachen aus Transfer (§ 81 PBG)
Total Zuziige

Differenz Zuziige-Abziige -6096.000 -6096.000
Total anrechenbare Grundstiicksflache aGSF 1377.000
BVm 3159.200
BMZ = = = 2.294
aGSF 1377.000

Maximal mogliche BMZ inklusive Boni (bei vorliegendem Projekt)

BMZ gemass Baureglement 1.800
BMZ gemass Gestaltungsplan (BMZ néchsthshere Zone W3) 2.400
Bonus gemass § 34 Abs. 1 PBV (Privilegierte Parkierungsanlagen) 0.180
Bonus Minergiestandard
Bonus gemass § 35 Abs. 2 PBV (Energieeffizientes Bauen) 0.240
BMZ inkl. Boni 2.820

Stand: August 2020

Beilagen: z.B. Detailierter rechnerischer Nachweis, Energietechnischer Nachweis
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