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Stand 01.11.2023  

Art. 5 Masstabelle 

Zonen Abkürzung Baumassen-
ziffer 
(BMZ) 

 
max. 1) 

Fassaden- 
höhe 
(FH)  

 
max. m 2) 3) 

Gesamt-
höhe 

Schrägdach 
 

max. m 2) 3) 

Gebäude-
länge 
(GL) 

 
max. m 

Grenz- 
abstand 

klein/gross 
 

mind.  

Wohnzonen 

W2a 1.6  7.00 11.50 20 4.0/8.0 

W2b 1.8 7.50 12.00 25 4.0/8.0 

W3 2.4  10.50 16.00 40 5.0/10.0 

W4 3.0 14.00 18.00 50 6.0/12.0 

Wohn- und Arbeitszonen 

WA2  1.9 8.00 12.50 40 4.0/8.0 

WA3  2.6 11.00 15.50 50 5.0/10.0 

WA4 3.3 15.50 18.50 60 5.0/10.0 
Zentrumszonen Z4 - 13.50 18.00 100 4.0/4.0 
Dorfzonen D2 - 8.00 13.50 30 3.0/3.0 

D3 - 11.00 16.50 30 4.0/4.0 
Weilerzonen Wz - 8.00 13.50 30 3.0/3.0 

Arbeitszonen 
AGa 5.0 12.50 16.00 - 6.0/10.0 
AGb 6.0 15.50 18.00 - 7.5/10.0 

AI 6.0 15.50 18.00 - 7.5/10.0 

Zonen für öffentliche Bauten und Anlagen OeBA - 13.00 18.00 100 5.0/5.0 

Zone für Pferdesport Pf B - 9.00 15.00 75 5.0/10.0 

Spezialbauzonen Tänikon 
ST1 - 10.00 15.00 80 4.0/4.0 
ST2 - 10.00 15.00 80 5.0/5.0 

Freihaltezonen Fh - - - - - 

Zonen des Nichtbaugebiets 

Landwirtschaftszonen Lw - 10.00 16.00 100 5.0/10.0 
Landschaftsschutzzonen Ls - 10.00 16.00 30 5.0/10.0 
Naturschutzzonen Ns - - - - -/- 

- = keine Festlegung 

1) Ausschliesslich für Klein- und Anbauten gilt eine zusätzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m2. 

2) a. Die Fassadenhöhe wird bei Schrägdächern auf der Traufseite, bei Flachdächern an denjenigen Fassaden, an welchen das 

  Attikageschoss zurückversetzt ist, gemessen. 

 b. Bei Schrägdächern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhöhe an der Traufseite und der projektierten Gesamthöhe 

  die Differenz der gemäss Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamthöhe nicht überschreiten. 

 c. Bei Flachdächern darf die Höhe von Attikageschossen 3.20 m nicht überschreiten. 

3)  Bei Hanglagen ab 15% Neigung ist der First von Pultdächern bergseitig und der Rücksprung des Attikageschosses talseitig anzuordnen. 
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Gestaltungsplan 2015  1:500   
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GP 2015 Umgebung 1:500   
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Festlegung massg. Terrain  1:500   
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Übersicht Varianten

Überbauung Säntisblick Häuslenen
Studie   17.02.26



Überbauung Säntisblick Häuslenen
Studie   17.02.26

Übersicht Varianten  1:5000

Zone Gestaltungsplan Bauvolumen über Terrain Anzahl Wohnungen NWF Total ca. Schwarzplan

W2b

D2

W2b

D2

W2b

D2

W2b

D2

W2b

D2

W2b

D2

Variante 1

Variante 3

Variante 6

Variante 2

Variante 4

Variante 5
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Übersicht Varianten  1:5000

Zone Gestaltungsplan Bauvolumen über Terrain Anzahl Wohnungen NWF Total ca. Schwarzplan

Variante 1

W2b

D2

W2b

D2

W2b Regelbauweise

D2
Fassaden-/Gesamthöhe (D2 -> D3)
kleine Kniestockhöhe > 1m

W2b Fassaden-/Gesamthöhe (+1m)

D2
Fassaden-/Gesamthöhe (D2 -> D3)
kleine Kniestockhöhe > 1m

Variante 6.4a 24679m3 40
(davon 4 DEFH) 5012m2

Variante 6.4

Variante 6.3

Variante 6.2

24674m3 41
(davon 4 DEFH) 5044m2



Variante 6.4a
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- Setzung Situation angepasst
- Annahme GP D2 > D3 (3 VG + SG)
- Dachneigung 30°
- Kniestock > 1m
- Tiefgarage mit Verbindungsrampe
- Bereich W2b Fassaden-/Gesamthöhe +1m (2VG + DG)
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Schwarzplan  1:1000
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Situation  1:500
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Umgebung  1:400   
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Modellfotos   
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Visualisierungen   
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Erdgeschoss  1:500
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Ober- und Dachgeschoss  1:500
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Schema Sockelgeschoss  1:500
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Schema Tiefgarage  1:500
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Schemaschnitte  1:500
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Schemaschnitte  1:500
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Schnitt TG Einfahrt + Ansicht Haus C  1:200
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Ansichten Haus A + C  1:200
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Ansichten Haus A  1:200
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Ansichten Haus F + G  1:200
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Wohnungsmix  1:200
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Baumasse W2b  1:500
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Baumassenziffer W2b   

Baumassenziffer

Gemeinde
Bauvorhaben
Strasse
Parzellen-Nr.
Gesuchsteller/in
Projektverfasser/in

 Auszufüllende Felder

Bauvolumen über massgebendem Terrain
BVm in m3 3159.200

Anrechenbare Grundstücksfläche (aGSF) gemäss Ziff. 8.1 Anhang 1 IVHB
Grundstücksfläche 7473.000
abzüglich ausgenützte Grundstücksteile (§ 80 Abs. 2 PBG)
abzüglich Wald
abzüglich Verkehrsflächen (Grund-, Grob-, Feinerschliessung)
abzüglich öffentliche Gewässerfläche
abzüglich Teilflächen ausserhalb der Bauzonen 6096.000
Total Abzüge 6096.000
zuzüglich Flächen aus Transfer (§ 81 PBG)  
Total Zuzüge
Differenz Zuzüge-Abzüge -6096.000 -6096.000
Total anrechenbare Grundstücksfläche aGSF 1377.000

BVm 3159.200
BMZ = ------- = ------------ = 2.294

aGSF 1377.000

Maximal mögliche BMZ inklusive Boni (bei vorliegendem Projekt)
BMZ gemäss Baureglement 1.800
BMZ gemäss Gestaltungsplan 2.400

Bonus gemäss § 34 Abs. 1 PBV (Privilegierte Parkierungsanlagen) 0.180

Bonus Minergiestandard
Bonus gemäss § 35 Abs. 2 PBV (Energieeffizientes Bauen) 0.240

BMZ inkl. Boni 2.820

Beilagen: z.B. Detailierter rechnerischer Nachweis, Energietechnischer Nachweis Stand: August 2020

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhältnis des Bauvolumens über dem massgebenden Terrain (BVm) zur 
anrechenbaren Grundstücksfläche. Als Bauvolumen über dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des 
Baukörpers in seinen Aussenmassen.

Bei der Berechnung des Volumens werden alle Aussenmasse geschlossener Gebäudeteile über dem 
massgebenden Terrain angerechnet. Auch An- und Kleinbauten sind bei der Ermittlung der Baumassenziffer 
miteinzubeziehen. Die Volumen offener Gebäudeteile, die weniger als zur Hälfte durch Abschlüsse (Seitenwände) 
umgrenzt sind, werden bei der Berechnung der Baumassenziffer nicht angerechnet (§ 33 PBV, vgl. dazu Figur 8.3 
Anhang 2 IVHB).

Häuslenen

Matzingerstrasse
2240, Zone W2b

25.09.2025 1/1 ARE TG

Abzug Parzellenteil in Zone D2

(BMZ nächsthöhere Zone W3)
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Regelgeschoss Haus A  1:100
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Sockelgeschoss Haus A  1:100
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Regelgeschoss Haus B + D  1:100
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Sockelgeschoss Haus B + D  1:100
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Regelgeschoss Haus C + E  1:100
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Erdgeschoss Haus C  1:100
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Sockelgeschoss Haus E  1:100
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Erdgeschoss Haus F + G  1:100
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Obergeschoss Haus F + G  1:100
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Dachgeschoss Haus F + G  1:100
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